COMUNE DI TORGNON

AVVIS Od Gara

» Oggetta L'Amministrazione comunale di Torgnon intendoncedere in affitto
il complesso sportivo-ricreativo denominato “Chesm de la Cure” in loc.
Mongnod, comprendente:

2 campi da tennis;

1 pista di pattinaggio/ campo da basket

4 campi da bocce;

2 campi da palets;

1 piccola area ricreativa a valle dei campi daienn

1 campo da beach volley

1 chalet con all'interno: spogliatoi, servizi igiein docce, ad uso degli
utenti, un locale bar (su 2 piani), una salettaira, un locale dispensa,
una mansarda ripostiglio (non abitabile).

la bozza di contratto di affitto € allegata al e avviso.
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» Condizioni di partecipazione L'aggiudicatario dovra essere nella condigio
di contrarre con la P.A. e possedere i requisiti pehiedere ed ottenere ogni
licenza e autorizzazione necessaria ad una megalastione del complesso,
comprese quelle relative all’attivita di esercipigbblico;

> Periodo dell’affitto: dal 11 novembre 2013 al 11 novembre 2019, coolttadi
rinnovo di altri 6 anni;

» prezzo di riferimento: 5.000,00 euro di canone annuale, al netto di ogare.

» criterio aggiudicazione miglior prezzo, con offerta in aumento rispett@iezzo di
riferimento. L’offerta dovra essere indicata irreie lettere (in caso di difformita fara
fede l'offerta in lettere) e si intendera al neaticogni onere. Nel caso di parita delle
offerte, si procedera a successiva trattativa natpeon tali offerte;

» modalita presentazione offertagli interessati devono presentare all'ufficio
protocollo del comune di Torgnon, entro le ore 02dkl giorno mercoledi 30
ottobre 2013 una busta riportante la dicitura “Offerta per dastione dell’area
ricreativo-sportiva Champs de la Cure”. |l rispetiel termine & a carico dei
partecipanti e non fa fede la data del timbro gegtadi eventuale corriere) di invio.

L’offerta dovra essere presentata come segue:

o 1 busta (non chiusa) riportante dichimma sostitutiva sottoscritta
dal partecipante (nel caso di societa, dafalee rappresentante) e
corredata dalla fotocopia del documento di idanttome da modello
allegato al presente avviso;

o 1 bustachiusacon all'interno I'offerta economica (con marca adid);

» Normativa di riferimento: Codice appalti e Regolamento comunale in material
disciplina del’amministrazione dei beni comunali;
» Responsabile del procedimental Segretario comunale dott. Alexandre Glarey.
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» Per I'esame delle offerte & convocata apposita seduta pubblica in dateDB1J13,
ore 14h00, presso il municipio comunale;

» si procedera all’aggiudicazione anche in presenamd sola offerta valida, purché
sia ritenuta congrua e conveniente per lAmmingtrae;

» Documentazione di gara e informazioni: suto swww.comune.torgnon.ao.it
- alex.glarey@comune.torgnon.ao.it - cell. 3204352548 -
protocollo@pec.comune.torgnon.ao.it

Torgnon

Il Segretario comunale
Dott. Alexandre Glarey



Bozza di CONTRATTO DI AFFITTO DELL’AREA SPORTIVO-RIREATIVA
COMUNALE “CHAMPS DE LA CURE” DI TORGNON E DEL BAR AINESSO.

Art. 1

Il presente contratto disciplina l'affitto e la ¢ese dell’area sportivo-ricreativa
comunale sita in localita “Champs de la Cure” iazfone Mongnod del comune di
Torgnon, comprendente:

2 campi da tennis;

1 pista di pattinaggio/ campo da basket

4 campi da bocce;

2 campi da palets;

1 piccola area ricreativa a valle dei campi daienn

1 campo da beach volley

1 chalet con all'interno: spogliatoi, servizi igiein docce, ad uso degli
utenti, un locale bar (su 2 piani), una salettaira, un locale dispensa,
una mansarda ripostiglio (non abitabile).
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Il bar e gli impianti sportivi si concedono privelle attrezzature (lavabicchieri, cucina,
etc.) e degli arredi necessari allo svolgimentd'atélita, fatta eccezione per quanto
attualmente lasciato dal precedente affittuario.

L’affittuario dichiara di aver preso visione deicldi e delle attrezzature e che non ha
nulla da contestare al concedente rispetto aldatm di manutenzione.

L’affittuario dovra assicurare sia la gestione daygpianti sportivi, sia del bar.
Art. 2

Sara cura del gestore ottenere e mantenere leizzaizioni (0 DIA) necessarie allo
svolgimento delle attivita di cui all’art. 1 (impifi sportivi e gestione esercizio pubblico
ed eventuali attivita connesse, quali noleggi,) etc.

Art. 3

L’affittuario ha I'obbligo di gestire I'intero conmesso sportivo-ricreativo, compreso il
fabbricato, gli impianti e gli accessi annessianufone la manutenzione ordinaria.

Nel primo anno, [laffittuario dovra prosdere ai seguenti interventi di
manutenzione straordinaria:

(|

ripristino di tutte le staccionate con relativeniciatura

1 manutenzione fabbricati con verniciatura mbiancatura,
interna e esterna;

[ ripristino reti;

[ sistemazione marciapiedi;

[ sistemazione cordoli;



L’affittuario ha, inoltre, I'obbligo di:

» ogni anno, dare I'impregnante a staccionate e €hale

» taglio settimanale e innaffiatura dell’erba delltee verdi e posa di fioriere (almeno
10, comprese di fiori; su richiesta sara possibdefruire delle condizioni offerte dal
fornitore comunale);

» custodia dell'intero complesso;

» lorganizzazione di almeno un torneo estivo pereguenti sport: tennis, bocce,
pallavolo, calcio a 5, basket; date e modalita doro essere concordate con
I'amministrazione;

» L'organizzazione di almeno 3 manifestazioni (dvernale e 2 estive) in
accordo con la amministrazione;

> |l gestore dovra presentare al comune una polizsicarativa contro i rischi di
incendio e/o atti vandalici, stipulata con una pagnia primaria, nella quale il
comune venga indicato come proprietario e compvardi un’appendice nella quale
vengano indicati la struttura di proprieta del comuEventuali danni a immobili o
attrezzature dovranno essere immediatamentenakg all’'Ufficio tecnico
comunale. Qualora i danni fossero provocati da ma@eo incuria della gestione, i
costi di riparazione e di ripristino saranno atlessa imputati.

» Provvedere ad apposita copertura assicuratigmardante sinistri connessi
all'attivita di esercizio pubblico e di gesi® delle attrezzature sportive, con un
massimale di almeno 1.000.000 di euro. Il testoladglolizza dovra essere
preventivamente visionato e approvato dal Comuaenfte broker). Ogni anno dovra
essere trasmessa al comune copia dell’atto di vimrdelle polizze. L’affittuario
rispondera direttamente dei danni alle personel® @se comunque provocati
nellarco della gestione, restando a suo pletn onere ed esclusivo carico
qualsiasi risarcimento, senza diritto di rivalsdi stompensi da parte del comune.

Salvo accordo diverso, tutto il materiale e leezttature necessarie alla manutenzione
ordinaria e agli interventi sopra indicati dovraressere forniti dall’affittuario.

Saranno a carico del affittuario le spese
relative:
> all'energia elettrica per il fabbricato e per Lihinazione
dell'area sportiva;
al telefono;
al riscaldamento;
alla produzione dell’acqua calda;
alla fornitura dell’acqua potabile;
alla raccolta e allo smaltimento rifiuti;
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Sono altresi a carico dell’Affittuario tuttee ltasse e imposte connesse con la
gestione degli impianti e dell’esercizio commereial

Al termine del contratto, I'affittuario dovra riceagnare i beni affidati in maniera ordinata
e dopo aver effettuato un generale interverdo manutenzione degli stessi
(verniciatura staccionate, immobili, etc.);

Art. 4

Il gestore & tenuto a mettere a disposizione deltifnistrazione comunale, a titolo

gratuito, I'area sportiva o parte della stessa, mpanifestazioni pubbliche, scolastiche e

parascolastiche, o comunque patrocinate o di isgéeralel comune ogniqualvolta sara

richiesto e previo accordo e preavviso da parteadeune di almeno 15 giorni.

L’affittuario potra organizzare corsi, tornei, imtd sportivi ed agonistici e mettere a

disposizione di associazioni locali o di altre arigaazioni I'area sportiva, con i vari
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campi da giochi, previa informazione al comune.tilizzo potra essere gratuito o a titolo
oNneroso.

All'inizio di ogni stagione - nel corso del meserdarzo per la stagione estiva e ottobre
per quella invernale - dovra essere presentalo comune di Torgnon un
programma generale delle manifestazioni chetesnadono realizzare, da concordarsi con
la con la Giunta comunale.

L’accesso all'area sportiva, fatta eccezione peampi da gioco, dovra essere libero al
pubblico senza alcun pagamento, tranne in cagandicolari manifestazioni concordate
preventivamente con ’Amministrazione comunale.

Annualmente il gestore dovra fornire al comune aigito resoconto delle entrate
derivanti dai campi da gioco.

Art. 5

Il comune, a propria discrezione, potra aggiungere:

» una struttura (tipo chalet) quale sede di assami@zportive presenti sul territorio
(es. Sci Club, etc.). La localizzazione di taleut$tra sara concordata con
I'affittuario;

» pista da pattinaggio su ghiaccio. In tal caso, @imne si impegna a fornire al
gestore il relativo materiale e apparecchiatureramgandone la manutenzione
straordinaria. Il gestore dovra invece occuparfiadeanutenzione ordinaria e della
gestione della pista, garantendone 'apertura deraperiodo dicembre/febbraio.

» nuove strutture sportive. In ragione di eventuahaggiori oneri o occasioni di
guadagno, le opportune modifiche al canone di ioc&zsaranno concordate in base
al principio di equitd;

Art. 6

L affittuario:

"1 deve garantire un’apertura annuale pari ad alr@&dogiornate;

1 ha diritto di chiudere l'esercizio pubbliodi bar-ristoro per ferie, durante la

bassa stagione;

1 annualmente fornisce al comune, il programma disinaa delle chiusure;

"1 deve garantire un orario funzionale all'utilizzellé attrezzature sportive;
Escluso il periodo invernale (ad eccezione delfguale pista da pattinaggio), I'apertura
del bar deve anche prevedere I'apertura e il furasieento delle aree sportive.
Durante il periodo di chiusura, laffittuario resteomunque responsabile rispetto
all’obbligo di custodia dei beni affidati.

Art. 7
Sono a carico del comune di Torgnon:

> le spese di illuminazione e dello sgombero neveamutenzione della strada di
accesso e del piazzale di manovra;

» eventuali interventi di manutenzione straordemanecessari a garantire lo
stato del complesso cosi come affidato al momeelia presente convenzione

Eventuali interventi di manutenzione straordinalidipo migliorativo potranno essere
decisi discrezionalmente dal Comune.

Art. 8



Il gestore ha il dovere di garantire la puntualgligpzione delle norme di sicurezza e
d’igiene prescritte per gli impianti sportivi echli di somministrazione di cibi e
bevande, oltre che la normativa in materia di lavor

Tutti gli obblighi e gli oneri assicurativiantinfortunistici, assistenziali e
previdenziali, nei confronti di terzi, sono a fetad esclusivo carico del gestore.

Art. 9

| prezzi di vendita delle consumazioni al bar-niatde dovranno essere sottoposti al
visto del comune ed essere esposti chiaramenteistiéadel pubblico.

Le tariffe, relative all'uso dei vari campi da gmaevono essere esposte in modo chiaro e
visibile sul luogo di prenotazione e sui singolinga.
Le stesse dovranno essere concordate annualmentall’inizio di stagione col

comune, con particolare attenzione a sconti ddicap a associazioni sportive presenti
sul territorio e scuole (comunali).

Art. 10

Gli utili ricavabili e derivanti dalla gestione delomplesso sportivo-ricreativo con
annesso bar- ristoro saranno a totale spettaneaohasivo vantaggio dell’affittuario.

Art. 11
La durata del presente contratto € prevista in 6 an6 anni, a partire dalla data di
stipula del contratto.
L’eventuale rinnovo, successivo ai primi 6 annialessere richiesto dall’affittuario entro
6 mesi dalla scadenza.
Al termine dei 12 anni, il contratto si intende@uaticamente risolto.
Le parti convengono altresi che al cessare dett@affsia il locatore sia il conduttore non
potranno pretendere alcuna indennita di buonatauscidi ogni altro genere essendosi
preventivamente tenuto conto di questa condizi@heanone di affitto.
Nessun compenso sara dovuto all’affittuario aditdil avviamento.
Eventuali migliorie e addizioni, gli incrementi feelproduttivitd, apportati e conseguiti
dall’affittuario, non danno diritto al termine daealffittanza, ad alcuna pretesa di
rimborso o indennizzo a qualsiasi titolo richiestile stesse rimarranno di proprieta
dellAmministrazione Comunale.

Art. 12

Il canone di affitto € pari ad euro

?27?7.

Il canone sara versato in rate bimensili, ent&yidel secondo mese.

A partire dal primo anno sara aggiornato annualendet 75% dell'indice ISTAT.

Entro un mese dall'aggiudicazione, deve essereaidtiuna cauzione, a garanzia di
eventuali danni alle strutture e degli altri ademmgmti contrattuali (compreso il pagamento
del canone), pari ad una annualita.

La cauzione pu0 essere garantita tramite deposiessp la tesoreria comunale o
fideiussione.

II Comune incamera la cauzione a seguito di measanara dell’affittuario tramite
raccomandata ed esaurito infruttuosamente il teendi 30 giorni per I'esecuzione da
parte dello stesso degli adempimenti contrattusdantititi dalla cauzione.

La restituzione o lo svincolo avverra entro un nmegletermine del contratto.



Art. 13

Ai sensi dell'art. 1456 Cod. civile, le parti indimano quali clausole risolutive
espresse del contratto le seguenti fattispecie:
mancato pagamento di n. 2 rate consecutive deheano
mancata o ritardata attivazione o rinnovo dellaeifidsione o del deposito di
garanzia previsto dal presente contratto;
accertamento, da parte del Comune, di gravi viofazal Regolamento di polizia
locale.
La gravita sara valutata sulla base del bene totelalla norma, dal danno al bene
tutelato e dalla condotta soggettiva;
grave violazione, accertate anche da autorita ddiv&se da quelle comunali, ad
altre normative in materia di salute pubblica eblifica sicurezza. La gravita
sara valutata, esclusivamente dal Comune, sulle loed bene tutelato dalla
norma, dal danno al bene tutelato e dalla condotjgettiva;
La risoluzione sara comunicata tramite raccoman&aBR ed avra efficacia al termine
dei 60 giorni seguenti.
Nel caso in cui, a seguito di apposita letteraoawmndata R.R. del Comune, il conduttore
non ponga termine, nei congrui termini stabilitl deoprietario (comunque non inferiori a
15 giorni), ad una condotta, attiva od omissiwategrante una fattispecie di
inadempimento contrattuale (diversa da quelle saphgamate), il Comune procedera alla
risoluzione contrattuale, ai sensi del presentacaot A titolo esclusivamente
esemplificativo, si individuano i seguenti obblighi

1 rispetto periodo minimo di apertura;

"1 mancata attivazione assicurazioni;

"1 mancato ottenimento da parte del gestore dellfeaztavione amministrativa di

pubblico esercizio entro tre mesi dalla sottoseorieidel contratto;
In caso di risoluzione contrattuale, vengono conmentatti salvi i diritti e le azioni del
Comune per [lottenimento del risarcimento per ewalt danni subiti a causa
dell'inadempimento.
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Art. 14
E’ vietata la sublocazione della gestione dell’apartivo-ricreativa o parti di essa.
L’affittuario non puo in alcun modo modificare tatle destinazione dell’azienda affittata.
Art. 15
Per le controversie che dovessero sorgere trafiespaa competente il foro di Aosta.
Art. 16

Sono a carico del affittuario tutte le spese re¢ag conseguenti al presente contratto,
nessuna eccettuata ed esclusa, comprese quetidalebegistrazione.



DICHIARAZIONE

Il sottoscritto nato a il

residente a -

cell. visto l'avviso per l'affittd demplesso Champs de la Cure

DICHIARA consapevole della responsabilita penale delle sanzioni previste in caso di
falsita in atti e dichiarazioni mendaci, ai sensi dell’ art 38, comma 3, del D.P.R.
445/2000,

di aver preso visione e di accettare integralmdémtbozza di scrittura privata
d'affitto, allegata all'avviso d'asta;

di aver preso visione del complesso e di accettarattuali condizioni d’'uso.

di non trovarsi nei confronti del’Amministrazionéomunale di Torgnon in
situazione di lite, contenzioso pendente;

di non trovarsi in nessuna delle condizioni di iregibilita a contrarre con la
pubblica amministrazione, previste dalla legge

di essere informato, ai sensi e per gli effettcdii agli artt. 7 e seguenti del D.
Lgs. n. 196/2003, che i dati personali raccoltiasap trattati, anche con
strumenti informatici esclusivamente nellambitd deocedimento per il quale
la presente dichiarazione viene resa;
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COMUNICA la seguente e-mail/l PEC al quale vannoiates le comunicazioni
inerenti la procedura di gara:

IL
DICHIARANTE

Allegato: Carta d’identita



